icks- und Wohr
P&Bneck/Triptis mbH

3-Raumwohnung direkt am Markt in P6RBneck

Allgemeine Daten

Adresse:
Objektnummer:
Wohnflache ca.:
Zimmer:
Verfugbar ab:
WBS:

Zusatzinformationen

Wohnungstyp:
Etage:
Etagenanzahl:

Merkmale/Ausstattung

Markt 9, 07381 P6Rneck
10257/9/9

103 m2

3

01.06.2025

Nicht erforderlich

Etagenwohnung
2
4

Keller, Gaste-WC, Einbaukiiche, Bad mit Fenster, Balkon/Terrasse,

Badewanne, Dusche

Bausubstanz und Energieausweis

Baujahr:

Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:
Wesentliche Energietrager:
Heizungsart:

Mietzusammensetzung
Kaltmiete:

Nebenkosten:
Heizkosten:
Gesamtmiete:

Kaution:

1900

Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Verbrauchsausweis
132,40 kWh/(m?a)
E

Gas
Zentralheizung

618,00 €
144,00 €
195,00 €
957,00 €

1854,00 €
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Objektbeschreibung

Das Wohn- und Geschaftshaus wurde ca. 1900 erbaut. Die Geb&udereinigung, Griinpflege und der Winterdienst werden von einer
Fachfirma ausgefiihrt. Unser unternehmenseigener Havariedienst ist 24 Stunden rund um die Uhr erreichbar und ist bei Bedarf
schnell zur Stelle.

Ausstattungsbeschreibung

Die Wohnung ist in einem sanierten Zustand. Sie verfugt uber ein gefliestes Bad mit Badewanne sowie ein zweites Bad mit
Dusche.

Lagebeschreibung

Willkommen im Herzen der Stadt P6Rneck. Der einzigartig schiefe Marktplatz mit dem imposanten spatgotischen Rathaus aus
dem 15. Jahrhundert, welches zu einem der schénsten Rathausgeb&ude Thiringens gehort, bietet Ihnen eine attraktive
Wohnumgebung. Die FuRgéngerzone der historischen Altstadt ladt zum Bummeln, Einkaufen und Verweilen ein. Obendrein bietet
lhnen das nahegelegene moderne Stadtbad viele Freizeit-, Sport- und Wellnessangebote fir jedes Alter.

Kontakt

Ansprechpartner: Frau Monika Wuckelt

Adresse: TurmstraRe 52, 07381 PolRneck
Telefonnummer: +49 3647 434614

Grundriss

”ll_-.l *

Kinder

ol sy g 15 2

Schlafen

Der Grundriss kann von den tatsachlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.
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ENERGIEA US WEIS flir Wohngebéude

gemiB den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom®  08.08.2020

WW. express-pass.de

Gltig bis: 1 7. 05 .2 033 Registriernummer: TH-2023-004550305 iE k

Gebiudetyp Wohngebiude
Adresse Markt 9
07381 P6Bneck
Gebiudeteil 2 Ganzes Gebéaude
Baujahr Gebéude * 1890
Baujahr Warmeerzeuger®* 2000
Anzahl der Wohnung 9 (Wohnflache: 631,0 m?)
Gebaudenutzflache (A,) 757,2 m? I M nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung ® | Gas

Wesentliche Energietriger Warmwasser*| Gas

Emeuerbare Energien Art Verwendung:
Art der Laftung 3 M Fensterlaftung O Laftungsanlage mit Warmerickgewinnung
O Schachtlaftung D Laftungsanlage ohne Warmerickgewinnung
Art der Kihlung 3 [ Passive Kihiung [] Kahlung aus Strom
[0 Gelieferte Kilte [ Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen S Anzahk l Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung [J sonstiges (freiwillig).
Energieausweises m’ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

E(Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung erfolgte durch: M/Eigenn‘]mer O Aussteller

| O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebidude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) % nterschiift des Ausstellers

Dr. Johannes Liess

Architekt )

Luchow 8 /

17179 Altkalen /i

stellungsdatu” 17.05.2023

' Datum des angewendeten G EG, gegebenenfalls ang deten Anderur tzes zum GEG 2 Nurim Falle des § tz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben maglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

* Klimaanlagen oder kombinierte Lftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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ENERGIEAUS WEIS flir Wohngebéude

gemiB den§§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom®  08.08.2020

s}
g
i
B
i

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer: ~ TH-2023-004550305

f Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO,- Aquivalent {m?-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderung gemdB GEG ?
Prims iskadaid
Ist-Wert

Energetische Qualitat der Gebdudehille HT' U Regelung nach § 31 GEG (,Modeligebdudeverfahren’)
oy s

Is.t-Wert O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

WAm2-K)
W ) S . Y
a 2 i 7 ' N
Energiebedarf dieses Gebaudes pichtangabe in immobitienanzeigen] kWh/(m?-a)
4 ) =)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien? Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deckung des Wiarme- und Kilteener-

glebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der Pflichter-

Art: Deckungsanteli: fullung
% %
% %
% %

MaBnahmen zu Einsparung®

v

Dle Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deckung

= = fic
des Warme- und Kalteenerglebedarfs werden durch elne MaBnahme =
nach § 45 GEG oder als Kombinatlon gemas § 34 Absatz 2 GEG ertilit. ErlaUterungen At Berechnungserfahren

=

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren

Hl Enghnfamdemngen nech 3 43 GELU ebindmgnit s 16.GEGxind kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

R erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
. i tatsachiichen Energleverbrauch. Dle ausgewlesenen Bedarfswerte der
U MaBnahmennach§ 45 GEGSI" Kombination gemaB § 34 Absatz 2 GEG: Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Die Anfordergngen.:ach § 16 GEG werden um 2] unterschritien. Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen groRer ist als die
Antelider Plichterfillung: < Wohnflache des Gebaudes.
7
' slehe FuBnote 1 auf Selte 1 des Energleauswelses 2 nur bel Neubau sowle bel Modernisierung Im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur bel Neubau * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 365919 - . htips/lwww.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS 1 wonngevsuce
? gemdB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom'* 08.08.2020 2
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriemummer:  TH-2023-004550305
Energieverbrauch Treibhausgasemissionen 34,28 kg CO,- Aquivalent I(m’-a)(
Endenergieverbrauch
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Prim_arene[g';é\iéfbrauckh‘
1457 kWh/(m*a)
Energieverbrauch dieses Gebaudes [roengzer 132,40 kWh/(m?*-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zoitraum e PHmAr | g e Antsil Antail -
von bis Energietriger e;:an:— E 'gaw;;"“ h Wa?':rww;)ssor H(ﬂkﬁlhf;g lgi'do,
01.01.2022 | 31.12.2022 | Gas 1,1 84 243,0 20 192,0 64051,0 | 1,07
01.01.2021 | 31.12.2021 Gas 1,1 100 453,0 20 192,0 80261,0 | 0,95
01.01.2020 | 31.12.2020 | Gas 1,1 110 234,0 20192,0 90042,0 | 1,06

Vergleikc‘hswerte Endenergie®

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb&ude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebé&ude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebédudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' slehe FuBnote 1 auf Selte 1 des Energleauswelses
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEA US WEIS flir Wohngebéude

gemdB den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  TH-2023-004550305

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind moglich & sind nicht moglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschétzte | geschétzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groRerer maBnah- | tionszeit |eingesparte |
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie |
Der Energiekennwert entspricht dem Anforderungsniveau der o o »
W srmeschutzverordnung (WSVO) von 1995
O O
O a
O O
O |
O O
| O
O ]
O i

o weitere Eintrdge in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhdltlich beifunter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwitiiq)

1 slehe FuBnote 1auf Seite 1 des Energleauswelses
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ENERGIEA US WE’S flir Wohngebéude

gemdB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom'

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb3duden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohrzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu beschrdnken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darber informiert, wofur und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthiilt Seite 2 (Angaben zur Nutzung emeu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lsst sich die energetische Qualitit des Geb3dudes unabhdngig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurieilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlasse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette" (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebdudehdille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwinde, Decken, Fenster eic.) eines Gebdudes. Ein kieiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stelt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebsudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bertcksich-
tigung der Energieverluste zuge-fuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestelit werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1auf Selte 1 des Energleauswelses

08.08.2020

Registriernummer: TH-2023-004550305

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld
,/Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien”sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfuillung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung” wird ausgefullt, wenn die Anforde-
rungendes GEG teilweise oder vollstindig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz gemag § 45 GEG erfullt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die
Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
hingen.

Im Fall Iangerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale bertcksichtigt:
Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primdrenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primdrenergiebedard oder dem Primdrenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebédudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisartder Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen Vergleichs-
lategorien liegen.




